
附件1

临泽县城区土地定级级别边界位置及基准地价评估成果
	级别
	边界位置

	一级：北至五三北路；东至滨河东路；南至南昌路；西至民主路。具体范围如下:

五三北路向东—滨河路向南—天鹅湖南路向南—南昌向西—文化路向北—建设路向西—民主路向北—迎宾路向东—自由路向北。

	二级：大沙河西片区:小康路向北—五三北路向东—自由路向南—迎宾路向西—民主路向南—建设路向东—文化路向南一南昌路向西。

大沙河东片区:中北路向东—滨河东路向南—迎宾路向东—尚勤路向北—尚德路向西。

	三级：丹霞大道西片区：小康路向南—自由西路向东—天鹅湖路向南—枣乡路向东—惠民路向东—丹霞大道向北—南昌路向西。

大沙河西片区:中环路向南—建设路向东—小康路相北—五三北路向东—滨河路向北至定级边界。

大沙河东片区:尚德路向东—尚勤路向南—至大沙河。

	四级：本次定级范围扣除一、二、三级以外的定级区域。


临泽县城区基准地价评估成果
	土地用途
	土地级别
	Ⅰ
	Ⅱ
	Ⅲ
	Ⅳ
	界限范围级别范围

	
	
	
	
	
	
	

	商业
	样点地价平均值 (元/平方米)
	546
	420
	300
	204
	详见临泽县土地级别界线图

	
	样点地价平均值 (万元/亩)
	36.40
	28.00
	20.00
	13.60
	

	住宅
	样点地价平均值(元/平方米)
	336
	246
	168
	111
	

	
	基准地价初测值 (万元/亩)
	22.40
	16.40
	11.20
	7.40
	

	工业
	基准地价(万元/平方米)
	210
	162
	114
	72
	

	
	基准地价(万元/亩)
	14
	10.8
	7.6
	4.8
	

	公服
	基准地价(万元/平方米)
	243
	186
	138
	96
	

	
	基准地价(万元/亩)
	16.2
	12.4
	9.2
	6.4
	

	（1）基准地价内涵：是指在城镇规划区范围内，在设定的土地开发程度和设定容积率条件下，对现状利用条件及现状开发条件下不同级别或不同均质地域的土地，按照商业、住宅、工业等用途，分别评估在某一估价期日法定最高年期土地使用权区域平均价格。
（2）设定估价期日为2024年6月30日。
（3）设定土地开发条件均指Ⅰ-Ⅳ七通一平，七通是指供水、排水、通路、通电、通讯、通暖、通天然气，一平指场地平整；
（4）设定商业平均容积率为1.5，住宅平均容积率为1.5，工业平均容积率为0.6，公服平均容积率为1.0。

（5）设定土地使用权使用年限为法定最高出让年限：商业用地40年，工业用地50年，住宅用地70年，公共管理与公共服务用地50年。






